Projekt

z dnia 21 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR 11/ /2024
RADA GMINY W OBRAZOWIE

Rada Gminy w Obrazowie
w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Obrazow na okres
dluzszy niz 3 lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt91lit. ai art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. 2z2024r. poz. 609) wzwiazku zart. 13 ust. 1, 25ust. 1,
art. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2023r.
poz. 344 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Obrazowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Obrazéw na
okres dluzszy niz 3 lata w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrazow.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.
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Zatagcznik do uchwaty
Rady Gminy w Obrazowie
Nr...../....[2024

z dnia ....2024r

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH WEASNOSC
GMINY OBRZOW NA OKRES DLUZSZY NIZ 3 LATA

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Obrazoéw na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Obrazow.

2. Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy w Obrazowie.

3. Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Obrazow.

4. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

5. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ postanowienia niniejszej uchwatly.

6. lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal wykorzystywany zgodnie
Z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkaniowe, w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali .

7. Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ Najemcg lokalu, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny .

8. Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Obrazéw bedaca Wynajmujacym
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny .

9. najmie — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny .

Rozdzial 2

Zasady oddawania w najem, czynsz i oplaty

§ 3.

1. Lokale uzytkowe beda oddawane w najem w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej
z zastrzezeniem zasad wynikajacych z aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz niniejszej uchwaty.

2. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu nieograniczonego lub w drodze przetargu
ograniczonego.

3. Wzor regulaminu przeprowadzania przetargow na wynajem lokali uzytkowych,
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Obrazow ustali Wojt w drodze zarzadzenia.

4. Lokale uzytkowe, ktore w trakcie dwoch kolejnych przetargdéw nie znalazly najemcy moga
by¢ oddane w najem w drodze negocjacji warunkow najmu.
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5. Wojt przy oddawaniu lokalu uzytkowego w najem moze odstapi¢ od trybu przetargowego, z
zastrzezeniem obowigzku, o ktorym mowa w ust. 6, w nastepujacych przypadkach:

1) gdy przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, o ktory ubiega si¢ jeden podmiot;

2) przy zawieraniu kolejnej umowy najmu z dotychczasowym Najemca, jezeli przedmiotem
umowy jest ten sam lokal, a Najemca nie zalega z czynszem i innymi platno$ciami na rzecz
gminy lub w przypadku braku zainteresowania najmem tej samej nieruchomosci przez inne
podmioty;

3) gdy zawarcie umowy najmu ma spoleczne i ekonomiczne uzasadnienie, chyba, ze tryb
bezprzetargowy przewiduje ustawa;

4) gdy umowa najmu jest zawierana na potrzebny wlasne organow lub jednostek
organizacyjnych administracji panstwowej albo samorzagdowe;.

6. Kazdorazowo nalezy uzyska¢ zgode¢ Rady na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu
zawarcia umowy najmu na lokal uzytkowy, w przypadku umow zawieranych na okres powyzej
3 lat lub na czas nieoznaczony.

7. Czas trwania umowy najmu, w przypadku uméw na czas okreslony nie moze by¢ dtuzszy niz
10 lat. Zawarcie umowy na czas okreslony dtuzszy niz 10 lat lub kolejnej umowy lub kolejnych
umow, ktoérych taczny czas trwania przekracza 10 lat wymaga uzyskania zgody Rady, ktora
rozpoczyna bieg kolejnego 10 letniego okresu.

§ 4.

1. Osoba zainteresowana najmem lokalu uzytkowego lub zawarciem kolejnej umowy najmu
lokalu uzytkowego zobowigzana jest do ztozenia w siedzibie Wynajmujacego wniosku o najem
lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 .

2. Wzér wniosku o najem lokalu uzytkowego stanowi zalacznik do uchwaty.

§ 5.

1. Minimalne stawki czynszu najmu lokalu uzytkowego ustala Wojt w drodze Zarzadzenia
w sprawie minimalnych stawek czynszu najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali.

2. W przypadku wynajmowania lokali uzytkowych w trybie przetargowym stawki czynszu
ustalone w Zarzadzeniu Wojta, stanowig minimalne stawki wywotawcze w przetargu.

§ 6.

1. Z tytulu najmu Najemca zobowiazany jest placi¢ czynsz. Najemca oprocz czynszu
zobowigzany jest do uiszczania optat za energi¢ elektryczng, cieplna, gaz, wodg, odbidr
nieczystosci stalych i ptynnych oraz inne oplaty okreslone odrebnymi przepisami.

2. Najemca lokalu zobowigzany jest do zawarcia uméw za dostawe medidw (energia
elektryczna, gaz, woda) bezposrednio z dostawcami, jezeli lokal bedzie posiadat instalacje
z oddzielnymi licznikami.

3. Do czasu dostosowania przez wynajmujacego instalacji do indywidualnego opomiarowania
mediow w lokalu, Najemca bgdzie zobowigzany do wnoszenia optat za media wg rozliczen
ustalonych z Wynajmujacym w umowie najmu.

4. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz najmu wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢
CZynszu najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.
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5. Ustalony czynsz bedzie corocznie waloryzowany o wskaznik wzrostu cen towarow 1 ushug
konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS za rok poprzedni, w terminie do konca
nastepnego miesigca po ukazaniu si¢ ogloszenia.

6. Waloryzacja nie obejmuje si¢ czynszu lokalu uzytkowego, ktorego najem trwa krocej niz 6
miesiecy.

§ 7.

1. Umowy najmu zawiera Woijt.

2. Umowe najmu zawiera si¢ na czas okre$lony lub niecokreslony .

3. Umowa winna okresla¢ termin, na jaki zostaje zawarta, wysokos$¢ czynszu, zasady oplat za
media 1 inne nalezno$ci, sposdb korzystania z lokalu, tryb i warunki rozwigzania umowy,
zasady rozliczania nakladow wykonanych za zgoda wynajmujacego, o ile naktady te
podwyzszaja trwale warto$¢ lokalu i jezeli ich wykonanie zostato potwierdzone podpisanym
przez obie strony protokotem odbioru robét, zasady waloryzacji czynszu.

Rozdzial 3
Ulgi

§ 8. Wynajmujacy moze zastosowac ulge lub catkowicie zwolni¢ Najemce z czynszu na czas
okreslony, w przypadku:

1) gdy Najemca, za zgoda Wynajmujacego, na wiasny koszt wykona remont lokalu w zakresie
obcigzajacym Wynajmujacego, przy okre§leniu W porozumieniu miedzy stronami zakresu
remontu i warunkow rozliczenia;

2) gdy =zaistnieje kleska zywiolowa wplywajaca na ograniczenie dostgpnosci do lokalu
uzytkowego.

Rozdzial 4
Zmiana rodzaju dzialalno$ci gospodarczej, zmiana Najemcow, podnajem lokalu

§ 9. Zmiana rodzaju dziatalnosci w trakcie obowigzywania umowy najmu wymaga zmiany
umowy w postaci aneksu do umowy najmu lokalu uzytkowego.

§ 10.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wstgpienia w stosunek najmu lokalu uzytkowego w miejsce
dotychczasowego Najemcy lub uzyskanie statusu Wspodinajemcy przez matzonka, dzieci,
wnukow, rodzicow i dziadkow.

2. Wstapienie w stosunek najmu na mocy niniejszego paragrafu moze nastgpi¢ na wniosek
osoby uprawnionej, wskazanej w § 9. ust. 1, pkt 1 i 2, za uprzednig zgoda Wynajmujacego i
wymaga formy pisemne;j.

§ 11.

1. Najemca lokalu nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddawaé do uzywania lub
podnajmowac lokalu osobom trzecim.

2. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci podnajmu catego lokalu.

3. Podnajem czg¢sci lokalu wymaga zgody wynajmujacego wyrazonej na pismie.

Rozdzial 5
Wypowiadanie i rozwigzywanie uméw najmu
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§ 12.

1. Umowa zawarta na czas nieokre§lony moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron
z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia lub za porozumieniem stron.
2.Wynajmujacy moze dokona¢ rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego bez
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli najemca lokalu dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu za co najmniej dwa okresy
ptatnosci,

2) stwierdzenia dewastacji lokalu,

3) uzytkowania lokalu, niezgodnie z jego umownym przeznaczeniem.

4) oddania do bezptatnego uzywania lub podnajmowania lokalu lub jego czeSci bez zgody
wynajmujacego,

5) jezeli najemca lokalu wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi, albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z lokalu ucigzliwym
dla otoczenia.

3. Jezeli lokal bedzie nieczynny ponad miesigc bez uzgodnienia z wynajmujacym, tO
wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia umowy najmu.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr II/ /2024 Rady Gminy w Obrazowie z dnia ........ w sprawie zasad wynajmowania
lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Obrazow na okres dluzszy niz 3 lata

Podjecie uchwaty wynika z potrzeby uszczegdtowienia trybow przekazywania lokali uzytkowych
w najem, ponadto ureguluje zasady:

1) zmiany najemcéw lokali uzytkowych,

2) zawieranie oraz wypowiadanie uméw najmu na wynajem lokali,

3) zasady postepowania przy remontach, ktére obciazajg wynajmujacego w trakcie eksploatacji
lokali uzytkowych.

Uchwata zawiera postanowienia zabezpieczajace interesy gminy pod wzgledem przychodow.
Podj¢cie uchwaly ujednolici dziatania samorzadu w gospodarowaniu zasobem komunalnym.
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