Projekt

z dnia 27 stycznia 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXV/.../2026
RADY GMINY W OBRAZOWIE

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Obrazdow na lata 2026 - 2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1153 zpdézn zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725);
Rada Gminy w Obrazowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazow na lata
2026 - 2031 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrazow.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXX/188/2021 Rady Gminy Obrazéw z dnia 16 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazéw na lata
2021 - 2026.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.
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Zakacznik

do uchwaty Nr XXV/..../2026
Rady Gminy Obrazéw

z dnia 28 stycznia 2026 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazéow

na lata 2026 - 2031

Rozdziat 1
Wprowadzenie

§1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazéw jest
realizacja obowigzku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725). Tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1
wymienionej powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wiasnych gminy.

Rozdzial 2
Postanowienia ogdlne

§2. Uchwata niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Obrazow na lata 2026-2031.

§3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Obrazow na lata 2026-2031, okreslony w niniejszej uchwale;

2) Waéjcie - oznacza to Wojta Gminy Obrazéw;

3) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wiasnosé
Gminy Obrazow;

4) ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.

poz.

2. Program

725).

okresla podstawowe
mieszkaniowym zasobem gminy.

kierunki dziatania Gminy

Rozdzial 3

Obrazow odnosnie

gospodarowaniu

Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2026-2031

§4. Zasob mieszkaniowy Gminy Obrazéw sktada si¢ z nastgpujacych lokali mieszkalnych:

Lp. Miejscowos$é Powierzchnia uzytkowa | Ilo$¢ lokali Stan
m2 mieszkalnych techniczny
1. | Bilcza 106,00 2 dobry
2. | Jugoszow 86,00 2 dobry
3. | Kleczanéw 86,00 2 dobry
4. | Swigtniki 56,45 1 dobry
5. | Kleczanéw 70,71 1 dobry
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§5. Wojt wydziela z mieszkaniowego zasobu gminy lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego.

§6. W latach 2026-2031 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkoéw mieszkalnych. Wielko§¢ mieszkaniowego zasobu gminy moze ulega¢ niewielkim zmianom,
w szczegolnosci poprzez: adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, zbycie lokalu, zmiang
przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan Gminy Obrazow.

§7. Stan techniczny wymienionych §4 lokali mieszkalnych jest dobry. Budynki na chwile obecng nie
wymagaja remontow. W razie potrzeby remont lub modernizacja, begdg przeprowadzane w ramach
posiadanych s$rodkoéw. Drziatania Gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu dobrego stanu
technicznego lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§8. 1. W latach 2026-2031 prowadzone beda remonty biezace, naprawy oraz modernizacje budynkow i lokali
mieszkalnych celem utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.
Decyzje w sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta
Gminy w granicach §rodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy realizacji remontoéw 1 modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych bedzie w pierwsze;j
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji
technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci prowadzenie dziatan podnoszacych standard zamieszkania.

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontdw i modernizacji ustala Wojt Gminy Obrazéw, po zapoznaniu si¢ ze
zgltoszeniami od lokatoré6w oraz od pracownika ds. gospodarki lokalowe;j.

4. Realizacja remontdéw 1 modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych s$rodkéw finansowych
przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy.

5. Zakres remontow i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Adres budynku Pow. Wyposazenie lokalu Zakres potrzeb
uzytkowa remontowych
lokalu m2

1. | Bilcza (budynek wolnostojacy) 53,00 inst. elektr, c.o, gaz, Remonty, naprawy

inst. wodno- kanalizacja | biezace

2. | Bilcza (budynek wolnostojacy) 53,00 inst. elektr, c.o, gaz, Remonty, naprawy

inst. wodno- kanalizacja | biezace

3. | Jugoszéw ( budynek przy szkole) | 46,00 inst. elektr, c.o, gaz, Remonty, naprawy

inst. wodno- kanalizacja | biezace

4. | Jugoszow ( budynek przy szkole) | 40,00 inst. elektr, c.o, gaz, Remonty, naprawy

inst. wodno- kanalizacja | biezace

5. | Kleczanow( budynek przy szkole) | 48,00 inst. elektr, c.o, gaz, Remonty, naprawy

inst. wodno- kanalizacja | biezace

6. | Kleczanow( budynek przy szkole) | 38,00 inst. elektr, c.o, gaz, Remonty, naprawy

inst. wodno- kanalizacja | biezace

7. Swiqtniki ( Osérodek Zdrowia) 56,45 inst. elektr, c.o, gaz, Remonty, naprawy

inst. wodno- kanalizacja | biezace

8. Kleczanéw ( Osrodek Zdrowia) 70,71 inst. elektr, c.o, gaz, Remonty, naprawy

inst. wodno- kanalizacja | biezace
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Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§9. Ustala si¢ nastgpujacy podzial czynszow:

1) zalokale mieszkalne;

2) zanajem socjalny lokalu.

§10. 1. Wéjt Gminy ustala stawke bazowa - maksymalng czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, ktora bedzie

)
2)

)]
2)

stosowana dla lokali o pelnym standardzie wyposazonych w centralne ogrzewanie i instalacje wodno-
kanalizacyjna.

Dla lokali o nizszym standardzie, czyli o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do lokali o pelnym
standardzie wyposazenia, obowiazujg obnizone stawki czynszu proporcjonalnie do wystepujacych
czynnikow obnizajacych stawke bazowg-maksymalna.

Ustala si¢ nastgpujacy wykaz czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu w stosunku do lokalu o
najwyzszym standardzie wyposazenia oraz stopien obnizenia stawki maksymalnej:

dla lokali, ktore nie posiadaja centralnego ogrzewania, obniza si¢ stawke bazowa o 10%;
dla lokali bez tazienki, obniza si¢ stawke bazowg o 20%;

Wysokosé stawek czynszu dla lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt, zgodnie z
zasadami okreslonymi w niniejszym programie oraz zgodnie ustawg o ochronie praw lokatorow.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania innych oplat tj.: za dostawg do lokalu energii
elektrycznej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z
lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

Najemca w lokalu posiadajagcym wspdlne pomieszczenia bedzie pokrywatl koszty za korzystanie z energii

elektrycznej w tych pomieszczeniach wedtug nastgpujacego przelicznika: nalezno$¢ za zuzyta energie
dzielona przez ilo$¢ 0s6b korzystajacych z pomieszczen wspolnych.

Czynnikow obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki czynszu
za najem socjalny lokalu.

Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu obowigzujacego w
gminnym zasobie mieszkaniowym.

Na wniosek najemcy moze zosta¢ udzielona obnizka czynszu o 10% w przypadku gdy $redni miesigczny
dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie
wniosku o obnizenie czynszu, nie przekracza:

75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2031

§11. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zas6b Gminy Obrazow, z wytaczeniem lokali, dla ktorych

zawarto umowy na najem socjalny oraz lokali oddanych w najem na rzecz nauczycieli na okres zwiazany ze
stosunkiem pracy, mogg by¢ sprzedawane na wniosek najemcy, za zgoda Rady Gminy Obrazow, z
uwzglednieniem przystugujacego najemcy pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego lokalu.

. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Obrazéw odbywac si¢

bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.) oraz wedlug zasad okreslonych odr¢bnymi
uchwalami Rady Gminy Obrazow.

. Przewiduje si¢, ze ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od

zainteresowania najemcow wykupem mieszkan. Aktualnie brak jest wnioskow o sprzedaz lokali
mieszkalnych.
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Rozdzial 7
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§12. 1. Czynnosci z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy wykonywane sg przez Wojta Gminy
Obrazow.

2. Zadania zwigzane z zarzagdem mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Gminy Obrazow zasadami wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Obrazow;

2) biezace remonty, naprawy i modernizacje lokali tworzacych mieszkaniowy zasdb gminy;
3) Dbiezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Lokalem mieszkalnym przy szkole w miejscowosci Obrazow zarzadza dyrektor szkoty gdy wynajmowany
jest on na rzecz nauczycieli uczacych na terenie gminy Obrazow na czas trwania stosunku pracy. W
przypadku, gdy lokal jest wolny zarzadza nim Wojt.

Rozdzial 8
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej latach 2026-2031 oraz wysoko$¢ kosztéw z podzialem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§13. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych bedacych w
zasobie mieszkaniowym Gminy Obrazow niezbegdne sg $rodki na ten cel.

2. Gtownym Zrodtem finansowania zamierzen, o ktorych mowa w ust. 1, beda $rodki stanowigce wplywy
z czynszOw z tytutlu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy
Obrazow.

3. Wysokos¢ wydatkow na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym bedzie
okreslana corocznie w uchwale budzetowe;j.

4. Wysoko$¢ przewidzianych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkéw wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2026-2031 przedstawia ponizsza tabela:

Rok Koszty biezacej Koszty remontow i [Koszty zarzadu Wydatki

eksploatacji modernizacji nieruchomosciami inwestycyjne
wspdlnymi

2026 5000 10 000 - -

2027 5 000 10 000 - -

2028 5 000 10 000 - -

2029 5 000 10 000 - -

2030 5 000 10 000 - -

2031 5 000 10 000 - -

Razem 30 000 60 000 - -

5. W latach 2026 -2031 wielko$¢ wydatkéw na roboty remontowe i modernizacyjne w budynkach i
lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

6. Zakres przewidywanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku §rodkéw na jego realizacje lub
zmiang priorytetow.
Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§14. 1. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Glownym
srodkiem do realizacji tego celu sa remonty 1 modernizacje istniejgcego zasobu mieszkaniowego gminy.
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2. Przewiduje si¢ mozliwos¢ zamian lokali. Lokal zamienny musi spelnia¢ wymogi okreslone w ustawie o
ochronie praw lokatorow. Wnioski w tej sprawie bedzie rozpatrywat Woéjt Gminy. W ramach niniejszego
programu nie przewiduje si¢ wyltaczenia z eksploatacji calych budynkéw, co wigzaloby sie z koniecznoscia
wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu uzalezniona bgdzie od zainteresowania najemcow wykupem
mieszkan oraz od zgody Rady Gminy na sprzedaz poszczegolnych lokali.

4. Inne dziatania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 10
Zakonczenie

§15. Ustawa o ochronie praw lokatorow ustalita prawa chroniace lokatorow. W Wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazow na lata 2026-2031 prawa lokatorow wynikajace z
powyzszej ustawy zostaly uwzglednione. Szereg zadan nalozonych na gminy przedmiotowg ustawg jest trudne
do realizacji dla Gminy Obrazow z uwagi na brak $rodkéw finansowych na rozwoj komunalnego budownictwa
mieszkaniowego, i tym samym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wszystkich rodzin wnioskujacych o
przydzial mieszkania.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXV/../2026 Rady Gminy w Obrazowie z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazéw na
lata 2026 - 2031

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy jest zasadne z uwagi na konieczno$¢ jego aktualizacji.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest w pelni uzasadnione.
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