Projekt

z dnia 20 lutego 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXVI/....2026
RADY GMINY W OBRAZOWIE

zmieniajgca Uchwale nr XXV/138/2026 Rady Gminy w Obrazowie z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazow na
lata
2026-2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025 1., poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 725).Rada Gminy Obrazéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXV/138/2026 Rady Gminy w Obrazowie z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazow na lata
2026-2031 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany - zatgcznik, o ktorym mowa w paragrafie 1 przedmiotowe;j
uchwaty ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazéw na lata 2026-2031”
otrzymuje brzmienie jak zatacznik do niniejszej uchwaty.. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy
Obrazow.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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Zakacznik

do uchwaty Nr XXVVI/.../2026
Rady Gminy w Obrazowie

z dnia 26 lutego 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazéow
na lata 2026 - 2031

Rozdziat 1
Wprowadzenie

§1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazéw
jest realizacjg obowiazku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611). Tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej
powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 2
Postanowienia ogélne

§2. Uchwala niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Obrazow na lata 2026-2031.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Obrazow na lata 2026-2031, okreslony w niniejszej uchwale;

Wojcie - oznacza to Wojta Gminy Obrazow;

mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢
Gminy Obrazow;

ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawg 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz.
611).

2. Program okre$la podstawowe kierunki dziatania Gminy Obrazéw odnosnie gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 3
Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2026-2031

§ 4. Zasob mieszkaniowy Gminy Obrazow sklada si¢ z nastepujacych lokali mieszkalnych:

Lp. Miejscowos$¢ Powierzchnia uzytkowa | Ilo$¢ lokali Stan
m2 mieszkalnych techniczny
1. | Bilcza 106,00 2 dobry
2. | Jugoszow 86,00 2 dobry
3. | Kleczanéw 86,00 2 dobry
4. | Swiatniki 56,45 1 dobry
5. | Kleczanéw 70,71 1 dobry

§5. Wojt wydziela z mieszkaniowego zasobu gminy lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego.

§o. W latach 2026-2031 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe
nowych budynkow mieszkalnych. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy moze ulega¢ niewielkim zmianom,
w szczegolnosci poprzez: adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, zbycie lokalu, zmiang
przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan Gminy Obrazow.

§7. Stan techniczny wymienionych §4 lokali mieszkalnych jest dobry. Budynki na chwilg¢ obecng nie
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wymagaja remontdow. W razie potrzeby remont lub modernizacja, beda przeprowadzane w ramach
posiadanych $rodkéw. Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaty na utrzymaniu dobrego stanu technicznego
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Rozdzial 4

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
§8. 1. W latach 2026-2031 prowadzone bgdg remonty biezace, naprawy oraz modernizacje budynkow
i lokali mieszkalnych celem utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.
Decyzje w sprawie remontow oraz modernizacji budynkoéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta
Gminy w granicach §rodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy realizacji remontow i1 modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych bedzie w
pierwszej kolejno$ci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci prowadzenie dziatan podnoszacych standard
zamieszkania.

3. Zakres oraz kolejnos¢ remontéw i modernizacji ustala Wojt Gminy Obrazdéw, po zapoznaniu si¢ ze
zgloszeniami od lokatoréw oraz od pracownika ds. gospodarki lokalowe;.

4. Realizacja remontdéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkéw finansowych
przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy.

5. Zakres remontow i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

6. Plan remontoéw planowany na lata 2026-2031

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030 2031
1. | Bilcza (budynek | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy
wolnostojacy)

biezagce | biezace | biezace | biezgce | biezgce | biezace

2. | Bilcza (budynek | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

wolnostojacy) biezace | biezace | biezace | biezace | biezace | biezace

3. | Jugoszow (budynek | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

przy szkole) biezace | biezace | biezace | biezace | biezace | biezace

4. | Jugoszéw (budynek | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

przy szkole) biezace | biezace | biezace | biezace | biezace | biezace

5. | Kleczané6w(budynek | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

przy szkole) biezace | biezace | biezace | biezace | biezace | biezace

6. | Kleczanéw(budynek | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

przy szkole) biezace | biezace | biezace | biezace | biezace | biezace

7. | Swigtniki ( O$rodek | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

Zdrowia) biezace | biezace | biezace | biezace | biezace | biezace

8. | Kleczanéw(Osrodek | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy
Zdrowia)

biezace | biezace | biezace | biezace | biezace | biezace

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. — Podzial czynszéw

1. Ustala si¢ nastepujacy podziat czynszow:
a) za lokale mieszkalne;
b) za najem socjalny lokalu.

1. Dla lokali mieszkalnych stosuje si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa zgodnie
z §10.
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2. W przypadku lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych ani podwyzszajacych
wartos$¢ uzytkowa lokalu.
§ 10. 1. Wojt Gminy ustala stawke bazowa - maksymalng czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, ktéra

bedzie stosowana dla lokali o pelnym standardzie wyposazonych w centralne ogrzewanie i instalacje wodno-
kanalizacyjna.

2. Dla lokali o nizszym standardzie, czyli o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do lokali o pelnym
standardzie wyposazenia, obowigzuja obnizone stawki czynszu proporcjonalnie do wystepujacych czynnikow
obnizajacych stawke bazowa-maksymalna.

3. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wysokosé
czynszu z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegolnosci z uwagi na:

1) Czynniki obnizajgce stawki czynszu:
a) potozenie budynku z dala od centrum miejscowosci -10%
b) potozenie lokalu w budynku publicznym -10%;

c) zty stan techniczny budynku -10%,
d) brak wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

- centralne ogrzewanie: - 10%,
- instalacja gazowa: - 10%;
2) Czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
a) polozenie lokalu w budynku na I pigtrze + 10%
b) budynek po gruntownym remoncie +10%

4. Wysoko$¢ stawek czynszu dla lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt,
zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym programie oraz zgodnie ustawg o ochronie praw lokatorow.

5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania innych optat tj.: za dostawe do lokalu energii
elektrycznej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i stalych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

6. Najemca w lokalu posiadajagcym wspodlne pomieszczenia bedzie pokrywal koszty za korzystanie
z energii elektrycznej w tych pomieszczeniach wedtug nastepujacego przelicznika: naleznos$¢ za zuzyta energie
dzielona przez ilo$¢ os6b korzystajacych z pomieszczen wspolnych.

7. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekraczaé potowy stawki czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Na wniosek najemcy moze zosta¢ udzielona obnizka czynszu o 10% w przypadku gdy S$redni
miesieczny dochod przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o obnizenie czynszu, nie przekracza:

1) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 20% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2031

§ 11. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Obrazoéw, z wyltaczeniem lokali, dla
ktoérych zawarto umowy na najem socjalny oraz lokali oddanych w najem na rzecz nauczycieli na okres
zwiagzany ze stosunkiem pracy, moga by¢ sprzedawane na wniosek najemcy, za zgoda Rady Gminy
Obrazow, z uwzglednieniem przystugujacego najemcy pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego lokalu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Obrazéw odbywaé
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.) oraz wedlug zasad okreslonych odrebnymi
uchwalami Rady Gminy Obrazow.

3. Przewiduje si¢, ze ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan. Aktualnie brak jest wnioskéw o sprzedaz
lokali mieszkalnych.

Id: 16BD7472-04E0-4CBB-948E-CFFD2E1C8E27. Projekt Strona 3



Rozdzial 7

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 12. 1. Czynnosci z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy wykonywane sg przez Wojta
Gminy Obrazow.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnos$ci:

3. Mieszkaniowy zas6b gminy przeznacza

a) zapewnienia najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) remonty i konserwacje lokali i budynkow, przy zatozeniu utrzymania stanu

technicznego budynkow w stanie nie pogorszonym,

c¢) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow

najmu, naliczanie i pobieranie czynszu i innych optat,

d) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowe;j.

mieszkaniowych mieszkancow gminy Obrazow.

si¢ w pierwszej kolejnosci

dla zaspokojenia potrzeb

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach

obowigzywania ww. programu.

Rozdzial 8

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej latach 2021-2026 oraz wysokos¢ kosztéw z podzialem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina

jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 13. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych

bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Obrazow niezbedne sa $rodki na ten cel.

2. Gléwnym zrodlem finansowania zamierzen, o ktorych mowa w ust. 1, beda $rodki stanowigce wpltywy
z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Obrazow.

3. Wysokos¢ wydatkow na remonty i zadania inwestycyjne zwiazane z zasobem mieszkaniowym bedzie

okreslana corocznie w uchwale budzetowe;.

4. Wysoko$¢ przewidzianych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkéw wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2026-2031 przedstawia ponizsza tabela:

Rok Koszty biezacej Koszty remontow i [Koszty zarzadu Wydatki
eksploatacji modernizacji nieruchomosciami inwestycyjne
wspolnymi
2026 5 000 10 000 - -
2027 5 000 10 000 - -
2028 5 000 10 000 - -
2029 5 000 10 000 - -
2030 5 000 10 000 - -
2031 5 000 10 000 - -
Razem 30 000 60 000 - -

5. W latach 2026 -2031 wielko$¢ wydatkéw na roboty remontowe i modernizacyjne w budynkach i
lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

6. Zakres przewidywanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku §rodkéw na jego realizacje lub
zmiang priorytetow.
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Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. 1. Celem programu jest ogolna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Gtownym
srodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejagcego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Przewiduje si¢ mozliwos¢ zamian lokali. Lokal zamienny musi spelnia¢ wymogi okreslone w ustawie o
ochronie praw lokatorow. Wnioski w tej sprawie bedzie rozpatrywat Wojt Gminy. W ramach niniejszego
programu nie przewiduje si¢ wytaczenia z eksploatacji calych budynkéw, co wigzaloby si¢ z koniecznos$cia
wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow wykupem
mieszkan oraz od zgody Rady Gminy na sprzedaz poszczegolnych lokali.

4. Inne dziatania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 10
Zakonczenie

§ 15. Ustawa o ochronie praw lokatorow ustalita prawa chronigce lokatorow. W Wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazow na lata 2026-2031 prawa lokatorow wynikajace z
powyzszej ustawy zostaly uwzglednione. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Programem stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXVI/.../2026 Rady Gminy w Obrazowie z dnia 26 lutego 2026 r.zmieniajaca Uchwale
nr XXV/138/2026 Rady Gminy w Obrazowie zdnia 28 stycznia 2026 r. wsprawie uchwalenia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Obrazéw na lata 2026-2031

Podje¢cie uchwaty w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy jest zasadne z uwagi na konieczno$¢ jego aktualizacji.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest w pelni uzasadnione.
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